Protokoll fran ordinarie féreningsstdmma i BRF Gjutaren 16

Tid:  2012-05-24

Plats: Garden

Bilagor: Kallelse till stimman och dagordning
Motioner

Nérvaroftrteckning och réstlingd
§ 1 Stéimmans éppnande
Stimman 6ppnades av Daniel Atteroth.

§ 2 Godkiinnande av dagordning
Den foreslagna dagordningen godkéndes enhiilligt.

§ 3 Val av stimmoordforande
Martin Anfelt valdes till ordférande for stimman.

§ 4 Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Ordforanden anmilde Karin Angus som protokollforare.

§ 5 Val av tva justeringsmiin tillika rostriknare
Till justeringsmén och rostriknare valdes Per Hoglund och Daniel Andersson.

§ 6 Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Stdémman ansag att foreningsstimman var i stadgeenlig ordning utlyst.

§ 7 Faststiillande av rostliingd
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Rostldngden faststélldes till 22 lagenheter och ddrmed 22 nérvarande réster (varav fem

representerade med fullmakt). Se bilaga.

§ 8 Foredragning av styrelsens arsredovisning

Daniel Atteroth sammanfattade arsberittelsen samt berittade om avslutade, pigaende och

planerade projekt under 2011 och 2012.

* Vi har under aret haft tre extrastimmor i avsikt att 1) formellt vilja in Daniel

Atteroth 1 styrelsen for mandatperioden fram till den ordinarie stimman 2012 2) ta
stdllning till styrelsens forslag att stimman beslutar att bostadsrittsforeningen
ansvarar for utsidan av ldgenheternas fonster — bade malning och snickerier (till
och med insidan av ytterbagen) och att medlemmarna ansvarar for malning och

snickerier for insidan av fonstren.

e Vi har en fungerande hemsida dér foreningens medlemmar, miklare, malare med

flera far information. Vissa saker ldggs dock inte ut pa hemsidan, som t.ex.

likviditetsbudgeten.

¢ Virmevixlingsprojektet kommer att vara klart senast senast vecka 32 eller 33, innan
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november och da det blir kallt. 2008 avsatte davarande styrelsen 1 miljon for detta
projekt. Det mesta verkar redan ha spenderats anmirkte Jan Akerstedt. Daniel
Atteroth nimnde att vi haft 6kade kostnader pga hissen i B-uppgéngen.
Foreningen mér bra ekonomiskt. Daniel riknar med att varmevixlingsprojektet
kommer att kosta totalt ca 1.5 miljoner. Vi bor spara in 20-30%. Just nu har vi
gjort en besparing pa ca 15% av foreningens uppvirmingskostnader och vi riknar
med att komma att spara in ytterligare 10-15%. Vi kan ocksa rikna av
avskrivningar.

® Med hjilp av en konsult inom teknisk fastighetsforvaltning tog styrelsen fram en
underhdllsplan som striicker sig 20 ar framat i tiden. Denna har legat till grund for
den likviditetsbudget som foreningens ekonomiska forvaltare har arbetat fram.
Tanken dr att dessa tva dokument ska ge foreningen ett bra underlag for beslut om
ekonomi och underhall i Gjutaren 16. Likviditetsbudget och underhallsplan
kommer delas ut till samtliga foreningsmedlemmar under vecka 23.

* Styrelsen arbetar kontinuerligt med att forsoka séinka foreningens kostnader. Som
ett led i detta handlade vi upp en ny ekonomisk forvaltare. Fran 1/1 2012 ir
Binette Consulting AB vér nye forvaltare. Kostnaden for den ekonomiska
forvaltningen sinktes dirmed med drygt 40%. Dessutom har Binette en stab pa 6-
7 personer istillet for 1.

e [ november flyttade EttNet ut. Vi hade en diskussion med Gabriel Uggla om han
var intresserad av att verta. Det var han inte. Istillet flyttade Wi Get Media in
som dr ett internetmarknadsforingsbolag. De har renoverat pa egen bekostnad.
Hyran kunde hgjas vilket ger 6kade intikter med cirka 30 000 kr/ar. Vi vill hoja de
andra hyrorna ocksa. Vi kan héja Ugglas och Phillips nr vi bytt kylaggregatet.

* Per Hoglund har avslutat sin brandsyn. Det sista atgiirdades i veckan. All
brandtétning ar nu gjord och alla brandskyltar ir nu uppsatta.

* Vi har sinkt sopkostnaden rejélt. Det ir allas fortjénst och framforallt Annette
Prochéus.

e Hissen i B-uppgéangens schakt har renoverats.

* Den utviindiga fonstermalningen ér klar. Vi har utfort en stickprovsbesiktning. En
del fel uppmirksammades, dock inte samma sorts fel. Alla ligenheter ska ses dver.

e Vidrog in fibernitverk i fastigheten hosten 2011. Vi skulle behéva en eldsjél som
skulle kunna koordinera det med grannforeningar. Om négon kénner sig manad sa
hor av er.

* Hyresgisten av den lilla ligenheten pa bottenvaningen i A-uppgéngen limnade den
i oktober. Forsiljningen ligger ej med i 2011 érs resultat. Ligenheten saldes for
1.250.000 kr. Det kommer att synas i 2012 ars arsberittelse.

* Vi har byggt ett nytt stidforrad till Maries Stid i cykelrummet. Louise Harling,
dgaren till den lilla ldgenheten, behdvde ett killarforrad. Hon fick det gamla
malarforradet.
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¢ Den tekniska forvaltaren dr uppsagd. Vi betalar for mycket. Bonne Sundberg har
skrivit kravspecifikationen for ny teknisk forvaltare. Uppsédgningstiden &r nio
méanader sa vi rdknar med ny teknisk forvaltare till arsskiftet 2012/2013.

¢ Vi har latit mala korridoren i grovsoprummet.
Normalt 6vrigt underhallsarbete enligt underhallsplanen kommer ske 2012.

Som information nimnde Daniel Atteroth att av tva avloppspumpar &r en trasig. Det har
den varit i flera ar. Styrelsen réknar inte med att behdva atgidrda den under 2012. Bonne
Sundberg anmirkte att det bara &r avlopp fran killaren som berérs.

Maj-Britt Engstrém ndmnde att hon upplever att det gurglar i vasken imellanat. Men inget
kommer upp som det gjorde for nagra ar sedan nir hon senast hade problem. Bonne
Sundberg ndmnde att det kan vara problemet med att bo langst ner. Man bér titta pa roren
ungefidr var fjdrde ar hade rormokaren sagt till Maj-Britt. Bonne f6rordar spolning.

Resultatrédkningen &r gjord av Accounting Services eftersom det dr for 2011. Wi Get
Media ndmns inte eftersom de inte flyttade in forrdn 2012. Fjarrvirmebesparingen
kommer att synas bittre pa nista resultat, det var en mild vinter.

§ 9 Foredragning av revisorernas beriittelse
Var externa revisor Ernst & Young och var interna revisor Urban Lundholm har fétt ldsa
igenom alla protokoll och arsberittelsen. Bada har tillstyrkt att de &r i sin ordning.

§ 10 Beslut om faststéillande av resultat- och balansriikning

Bonne Sundberg fragade om virmevixlingsprojektet sdgs som en investering och
malningen som underhall. Sa &r det. Han fragade ocksa hur kravspecifikationen gjorts
angaende malningen. Han fragade om styrelsen hade tittat pa referensobjekt. Styrelsen
svarade att vi talat med tre referenser. I kravspecifikationen hade statt malning av fonster,
byte av trd om ruttet och att kitta. Stoft Fastighetsteknik hjélpte oss att gora
kravspecifikationen.

Stdmman beslutade att faststélla resultat- och balansrékning for det gangna aret.

§ 11 Beslut om resultatdisposition
Stémman beslot att bifalla styrelsens forslag.

§ 12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
Styrelsen beviljades ansvarsfrihet for det gangna verksamhetsaret.

§13 Fraga om arvoden at styrelsen och ledamdterna for niistkommande verksamhet.
Stamman beslutade att behalla nuvarande niva pa 15.000 kr, avsett for styrelsens
fortiaring, dven for det kommande verksamhetsaret.

§ 14 Beslut om antalet styrelseledamaoter, suppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter

Tva mandat gar ut: Maria Liw och Meta Moberg.

Staimman beslot att antalet styrelseledaméter skall vara sex varav en suppleant samt att
féreningen har en extern och en intern revisor.
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§ 15 Val av styrelseledaméter och suppleanter
Bade Daniel Atteroth och Daniel Andersson omvaldes pa ytterligare ett ar. Till ledaméter
pé tva ar valdes Lars Skoglund som ordinarie och Pernilla Jonsson som suppleant.

§ 16 Val av revisorer och suppleanter

Vad giller extern revisor se motion nedan, § 18 och bilaga.

Var interna revisor Urban Lundholm har inte sagt ndgot. Han kunde inte nirvara pa
arsmétet eftersom han ér pa resande fot. Vi antar att han fortsiitter. Styrelsen sade ja till att
behalla var interna revisor Urban Lundholm.

§ 17 Val av valberedning
Margareta Arvidsson omvaldes pa ett ar.
Malin Jonsson invaldes som ny medlem i valberedningen.

§ 18 Av styrelsen till stimman hiinskjutna friagor samt av féreningsmedlem anmiilt
drende enligt § 37
Inga hiinskjutna fragor av foreningsmedlemmar. Styrelsen lade fram tva motioner.

Ny extern revisor

Grant Thornton som ny extern revisor bor spara pengar for féreningen. De dr knutna till
samma system som Binette. Styrelsen skickade forfragan till tre foretag. Vi har haft en
kostnad pd ndrmare 40.000 kr om éret tidigare. Om det blir ett bra éverlimnande kan det
antagligen gar ner 7000-8000 kr om éret. Om man riiknar pa det vi har i arsredovinsingen
kan det bli en besparing pa ca 20.000 kr. 10.000 kr hade kanske besparingen blivit om
man riknar med tidgare bra §verlimnande.

Detta ér ett tillsvidarekontrakt som l6per pa tills vi vill titta pa det igen. Det &r nog bra att
byta relativt ofta. Stimman séger ja till ny revisor Grant Thornton.

Stidavgift versus stidrabatt

Vi som forening kan inte juridiskt kréva in avgift. Det har dessutom tagit ganska mycket
tid att jaga dem som inte stiddat for betalning och vissa har vigrat att betala. Om alla
stddar kommer det bli en extra kostnad pa 22.500 kr/ar for foreningen. Stdimman rostade
ja till stddrabatt.

Ovrigt
Tvittstugan har blivit simre sedan Annette slutade att stida den. Det ligger en manual

bredvid torktumlaren med information om vad man férvintas gora da man tvittar.

Tider for anviindning av garden upprepades. Det ska vara tyst efter k1 22 sondag —
torsdag, efter midnatt fredagar och 16rdagar.

Lars Procheus tackade styrelsen. Maj-Britt hélsade fran Urban Lundholm till Daniel
Atteroth och Lars Procheus att de gjort ett bra jobb.

§ 19 Stiimmans avslutande
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Vid protokollet Ordforande

Karin Angus Martin Anfelt
Justeras

] 22

Per HO glund Daniel An
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Bilaga 1

Kallelse och dagordning till foreningsstimma
Dagordning Arsstimma BRF Gjutaren 16

24 maj 18.00 pa garden, i trapphuset om det regnar.

Dryck och tilltugg fran Vasastans Ost kommer att serveras.
1. Stimmans 6ppnande

2. Godkdnnande av dagordning

3. Val av stimmoordférande

4. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollfirare
5. Val av tva justeringsmin tillika rostriknare

6. Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststillande av rostlingd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Fraga om arvoden at styrelsen och ledaméterna for nistkommande verksamhetsar
14. Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och suppleanter

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmiilt drende
enligt § 37

19. Stimmans avslutande
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Bilaga 2
Motioner
Motion- Stidavgift vs Stidrabatt

Vi har sedan tidigare ett stimmobeslut om att en avgift om 500 kr ska betalas av de
medlemmar som inte kan delta pa stdddagen eller géra nagon uppgift i fortid.

Styrelsen har efter varje stdddag fatt skriva ut inbetalningskort samt ocksa fatt paminna ett
antal personer vid flera tillfdllen.

Trots paminnelse har vissa medlemmar végrat betala in avgiften och istéllet tyckt att
arbetet borde laggas ut pa entreprenad. Vi som forening kan inte heller juridiskt krdva in
pengarna. Vi ser stiddagen som en bra chans att umgas med grannarna och samtidigt géra
en insats for samtliga boende i1 foreningen.

Styrelsen foreslar dérfor via denna motion ett stimmobeslut innebérande att vi istéllet for
som det dr idag med en avgift pa 500 kr istdllet ska belona dem som &r med pa stdddagen
med 750 kr per ldgenhet. Med detta sparar vi onddig administration och vi kan pa ett latt
sdtt via var ekonomiska forvaltare (Binette) gora detta automatiskt genom ett avdrag pa
manadsavgiften.

Foreningen har en god ekonomi som ocksa forbittrades genom ldgenhetsforsiljningen i
borjan av 2012 sa styrelsen ser detta som ett mervirde for samtliga boende och de som
hjdlper till med att 6ka trivseln och underhallet av vart hus och gard vid var- och
hoststddningarna.

Alternativ 1 JA for 750 kr
Alternativ 2 NEJ behall som tidigare

Motion ny revisor

Enligt § 33 i stadgarna sa viljs revisorer pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie
foreningsstimma intill dess nésta ordinarie foreningsstimma. Styrelsens uppfattning &r att
kostnaden for den externa revisionen ligger hogt i forhallande till andra jimforbara
bostadsrittsforeningar. Det har ocksa bekriiftats av var nye ekonomiske forvaltare.

Vi dr néjda med Ernst & Young och forstar virdet av att ha en sa véilrenommerad byra
som revisor men styrelsen tycker att det dr viktigt att i mojligaste mén sidnka foreningens
kostnader dock utan att gora avkall pa kvalitén.

Binette Consulting har sedan tidigare ett vil fungerande samarbete med Per Lundfors pa
Grant Thornton som ocksa ér en vilkind revisionsbyra. Per Lundfors kénner till Binette
Consultings arbetssiitt och hur deras system fungerar vilken kan minska tidsatgangen for
revisionen och pa sa sitt ocksa minska kostnaden. Styrelsen foreslar dérfor att stimman
utser Per Lundfors pa Grant Thornton till féreningens externa revisor och Ulrika Romson
pa Grant Thornton som revisorssuppleant. Offert bifogas utskicket till stimman.

Alternativ 1 JA utse Grant Thornton (Per Lundfors & Ulrika Romson) som ny revisor
Alternativ 2 NEJ behall Ernst & Young som revisor
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Rostlingd

Karin Angus

Daniel Atteroth

Martin Anfelt & Anne Sundell
Jan Akerstedt

Maj-Britt Engstrom

Susanne & Jan Ohman
Pernilla Johnsson

Annette & Lars Prochéus
Margareta Arvidsson

Daniel Andersson

Maria Liw

Per Hoglund

Marcus Johansson & Maria Jansson
Kjell & Bente Moberg

Asa Egardt

Janie & Bonne Sundberg
Marite Sandstrém

Fullmakter

Virginia Horniak — representeras av Karin Angus

Malin Jonsson — representeras av Daniel Atteroth

Ingegiird Fiaremo — representeras av Maria Liw

Meta Moberg — representeras av Daniel Andersson

Christina & Claes Rasmusson — representeras av Lars Prochéus
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